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HOAN THIEN KE TOAN THUE TAI SAN GUA VIET NAM
THEO HUGNG HOI NHAP VGI KHUON MAU QuéC TE

Ngay nhin: 04/07/2021

é todn “Thué tai san’

Ngay nhan lai: 27/08/2021

" theo khuon mau clia Viét Nam hién nay c6 nhitng khdc biét kha lon so voi

Doan Van Anh
Truong Pai hoe Thuwong mai
Email: doanvananhtm@gmail.com

Ngay duyét dang: 06/09/2021

khuon mau quoc té. Bai viét nay nghlen ciru dé chl ra nhitng khac biét co tinh trong yéu, tir dé de
xudt mot so ' gidi phap hoan thzen ké toan “Thué tai san” cua Viét Nam, nham dua ké toan Viét Nam noi
chung va ké toan “Thué tai san” néi riéng héi nhdp, dan héi tu voi thong 1é chung ciia quoc té vé ké todn.

Tir khéa: Ké todn thué tai san, thué tai san, chudn muyc ké todn quoc té.

JEL Classifications: F39, M41

1. Tong quan nghién ciru vé ké toan thué tai
san & Viét Nam

Nhung nghlen ctru vé khudn mau ke toan thue tai
san_dudi goc do bén di thué tinh dén nay khong
nhiéu cac nghién ctru da cong bd lién quan dén linh
vuc nay. Cac nghlen ctru da cong b ciing thuong
chi tap trung chu yéu vé chuan muc ké toan “Thué
tai san” noi chung Co thé hé thong mot so cac
nghién ctru dd cong bd ¢ Viét Nam vé van dé nay
nhu sau:

Nghién ctru cua Pham Thi Kiéu Trang va
Nguyen Hiru Anh (2013) “Nghién ciru ké todn thué
tai san theo chuan muc ké toan Viet Nam (VAS) va
theo chuan muee ké todn quoc te (I4S)”, nghién clru
nay da tién hanh so sanh 2 chuin muyc ke toan VAS
06 cua Viét Nam va IAS 17 cia Quoc té vé ké toan
thué tai san dé thay dugc su khac bi¢t trong noi dung
quy dinh, tir do dé Xuat mot s6 gidi phap khoa hoc
dé hoan thlen VAS 06 nham g6p phan thiic day tién
trinh hoa hop va hoi tu ké toan Viét Nam voi thong
1¢ qudc té vé ké toan. Tuy nhién, ngh1en ciru ndy
duoc thu'c hién trén co s¢ so sanh voi IAS 17 “Thué
tai san” va chudn muc nay dén nay da khong con
hiéu luc phap ly, da duoc thay thé boi IFRS 16
“Thué tai san” tr 1/2016 va hi¢u luc ap dung tur
1/2019, c6 qua nhiéu noi dung ve cac khudn mau ké
toan thué tai san da duoc thay doi, dic biét ddi véi
bén di thué. .

Nghién ctru cta Vii Quang Trong (2019) “Ke
toan thué tai san, chuyen doi tir IAS 17 sang IFRS
16 va sw anh hwéng dén bdo cdo tdi chinh” va

Nghién cuu cua Duong Thi Thanh Hién (2020)
“IFRS 16-Thué tal san va nhu’ng anh hieong dén ké
toan thué tai san”, cac nghién ctru nay tép trung chi
ra sy khac biét trong quy dinh glua IFRS 16 “Thué
tai san” v6i IAS 17 “Thué tai san” dong thoi chi 16
nhitng anh hudng ciia sy thay ddi nay dén cac thong
tin trinh bay trén b4o cdo tai chinh. Trong do, nghién
ctru cua Vii Quang Trong da cho nguoi doc thay 0
su anh hudng cua viéc ap dung IFRS 16 dén céac chi
tiéu cua ting loai bao cdo trong hé thong BCTCDN,
tur d6 chi rd nhitng anh hudng dén khé nhicu cac chi
tiéu phan tich tai chinh, ddc bi¢t 1a & cdc DN c6 gia
tri thu€ tai san 16n. Con nghién ctru ctia Duong Thi
Thanh Hién thi nhin manh dén nhitng anh huong
cua sy thay d6i nay dén viéc tinh toan, do luong
danh gia tinh hinh tai chinh cua DN thong qua cac
chi s0 tai chinh str dung nhu thu nhap 1ai vay va thué
(EBIT) va thu nhap trudc thué, 1ii vay va khiu hao
(EBITDA).

Nghién ctru cua Hoang Ninh Chi, Nguyén Thi
Thanh Thim (2019) “Nang cao trach nhiém glal
trinh cua doanh nghiép vé ke todan thué tqi san”
nghién clru nay nhan manh dn cac yéu ciu trmh
bay thong tin d6i v6i ca bén thué va ben cho thué
theo quy dinh cua IFRS 16 “Thué tai san”. Cac DN
bat budc phai cong khai trén BCTC cua don vi vé
hoat dong di thué va cho thué tai san cua minh, theo
d6 tinh hinh tai chinh cua DN s€ dugc minh bach
hon. Viéc ap dung IFRS 16 lam tang chit luong
thong tin trinh bay trén BCTC, danh gia kip thoi cac
van dé lién quan dén co cau va céc bén lién quan bi
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anh huong boi viéc thay ddi cac chi sb va thudc do
tai chinh. . ) )

Nghién ctru cua Nguyén Thi Tam (2020) “Ap
dung chuan muyc bao cdo tai chinh - IFRS 16 trong
boi canh dai dich Covid 19”, nghién clru nay ciing
tdp trung vao so sanh sy khac biét gitta IFRS 16
“Thué tai san” v6i IAS 17 “Thué tai san”, nhiing
sua doi vé nguyén tac k¢ todn thué tai san. Dong
thoi, bai viet cung tim hiéu vé nhung anh huong va
nhing vi¢c can lam dé dap mg viéc ap dung chuan
muyc trong bbi canh dai dich Covid-19 gin véi
khoan hd trg ctia bén cho thué d01 v6i bén di thué tai
san, phan tich va dua ra quan diém c4 nhan vé xac
dmh cac khoan hd tro do anh huong cua dai dich
Covid-19 c6 phai 1a mot khoan sira doi hop dong
thué tai san hay khong. Tuy nhi€n, nghién ciru nay
chi cho thdy su khac blet trong thay do6i khuon mau
Kké toan “Thué tai san” cla quoc te, nhitng xt ly ke
toan ddi v6i v6i khoan hd trg cua ben cho thué ddi
véoi bén di thué tai san. Nghlen cuu nay khong
huong t6i nhitng khuon mau cua ké toan “Thué tai
san” cua Vi¢t Nam hi¢n hanh.

Tu nhung nghién clru tong quan vé cac nghlen
cuu da cong bo lién quan dén ké todn thué tai san
cho thay, c6 nghién clru da hudng dén hoan thién
chuén muyc ké toan Viét Nam VAS 06 nhung céc giai
phép nay dua trén khudn méu cia IAS 17, dén ‘nay
chuén myc nay da dugc thay thé boi IFRS 16 nén it
¢6 tinh ké thira trong nghlen ciru ndy; cac nghién
cutru con lai thi tip trung vao sy khac biét trong quy
dinh g1u’a IFRS 16 “Thué tai san” v6i 1AS 17 “Thué
tai san”, nhitng anh hudng cua sy thay d6i dén cac
thong t1n trinh bay trén bao cao tai chinh cling nhu
céc chi sb danh gia tinh hinh tai chinh cua DN, cac
nghién cu’u nay khong tap trung giai quyet van dé
khuén mau cua Viét Nam hién hanh, Bai viet nay s€
tap trung nghién ctru khuén mau ké toan “Thué tai
san” cua quoc t€ va cua Viét Nam hién hanh duéi
goc do bén di thu€, chi ra nhitng sy khac biét o tinh
trong yéu, trén o s¢ d6 hiéu duge nhung van dé can
hoan thién cho ke toan “Thué tai san” cua Viét Nam
hi¢n nay, dua ke toan Viét Nam hoi nhap v6i khuon
mau qudc té vé ké toan la hoan toan can thiét, c6 y
nghia khoa hoc va thyc tién. )

2. Khai quat vé chuin muc ké toan quéc té s6
IFRS 16 “Thué tai san”

Chuén muc bao cdo tai chinh Quoc té so 16
“Thué tai san” (IFRS 16) dugc ban hanh lan dau boi
Uy ban chuan muc ké todn quéc té (IASB) vao
thang 1 nam 2016 thay the cho IAS 17 dugc ban
hanh tir 4 ndm 2001, chuin muc ké toan nay quy
dinh nguyén tic ghi nhan xé4c dinh gid tri, trinh bay

khoa hoc

va cong bd thong tin thué tai san cta doanh nghiép.
Muyc tiéu la ddm bao bén thué va bén cho thué cung
cap thong tin phu hop theo céch thirec phan anh trung
thuc giao dich do. Thong tin nay 1a co s& cho nguoi
str dung BCTC danh gia tac dong cua thué tai sian
dbi v6i tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va
dong tién cua don vi.

Noi dung bt 161 cua chudn myc ké toan nay quy
dinh 4 van de co ban sau:

Thir nhit, Nhdgn dién hop dong thué tai san.

Tai thoi diém bit dau ciia hop dong, DN can xac
dinh hop ddng 1a c6 thoa man 1a hop dong thué tai
san hay khong phu thudc vao hop doéng do co
chuyén giao quyén kiém soat viéc st dung tai san
xac dinh trong mot khoang thoi gian thué hay
khong. Viéc danh gia thong qua thoi gian sir dung va
dong thoi c6 hai quyén trong hop dong, mot 1a
quyen thu dugc dang ké tat ca loi ich kinh té tir viec
str dung truc tiép hodc gian tiép tai san xac dinh do,
hai 1a quyén chi dao cach thirc va myc dich str dung
tai san duoc xac dinh do sudt thoi gian sir dung. Céac
hop dong thué tai san dugc phan anh trén Bdo cdo
tinh hinh tai chinh, ngoai trur dbi véi cac hop dong
thué tai san ngan han (dudi 12 thang) va cac hgp
ddng thué tai san trong do tai san thué c6 gia tri thap
nhu may tinh c4 nhan, d6 dung van phong. ..

Thir hai, Xdc dinh gia tri tai san thué va no thué
tai san o

Tai ngdy bat dau thué tai san:

Tai san quyén st dung duoc xac dinh theo gia
goc Gia tri ng phai tra thué tai san duogc xac dinh
bing gia tri hién tai cua cac khoan thanh todn tlen
thué chua dugc tra vao ngay thué va duogc chiét khau
theo 1ai suat ngam dinh trong hop ddng thué tai san,
néu lai suat d6 khong dugc xac dinh thi co thé sir
dung lai sut twong duong di vay cua bén thué.

Pbi véi hop dong tich hop bao gém ca thué tai
san va khong phai la thué tai san, DN tach biét cac
cau phan ciia hop dong 1a thué tai san véi cac ciu
phan khong phai la thué tai san, ké toan pha1 phén
bd khoan tién thué trong hop ddng cho moi cau phan
thué tai san trén co s¢ gla doc 1ap twong ddi cua cau
phan thué tai san va téng gia doc 1ap cia cac cau
phan khong phai thué tai san.

Sau ngay bdt dau thué tai san:

i) Xdc dinh gia tri sau ghi nhdn ban dau ciia tdi
san quyén sir dung

- Néu bén thué do luo'ng gia tri tai san quyén sir
dung theo mo hinh g1a goc: .

Viéc khau hao tai san quyén sir dung s€ thyc hién
theo yéu cau vé khiu hao trong IAS 16 “Bat dong
san, nha xwong va thiét bi”.
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- Néu bén thué do luong gid tri tai san quyén sir
dung theo m6 hinh g1a tri hop ly:

Theo IFRS 16, n€u tai san quyen su dung la bat
dong san va dap ung dinh nghla bat dong san dau tu
va bén thué 4p dung m6 hinh gia tri hgp 1y cho céc
bat dong san dau tu thi cung phal ap dung mo hinh
gia tri hop ly do dbi voi tai san quyén su dung.
Nhiing cén cr de xac dinh gia tri hop 1y va cac dicu
chinh do thay d6i gia tri hop Iy dugc thuc hién tuong
tu nhu d6i voi TSCD thude quyén s¢ hitu. Nhu Vay,
mo hinh gi4 tri hop 1y chi 4p dung abi VOi c4c tai san
quyen st dung théa man dinh ngh1a 1a bat dong san
dau tu va bén thué da 4p dung mo hinh gia tri hop ly
cho cac bat dong san dau tu ciia doanh nghlep

- Néu bén thué do luong gia tri tai san quyén su
dung theo mo hinh danh gia lai:

Theo IFRS 16, néu tai san quyen su dung lién
quan dén mot nhom bat dong san, nha xuong va
thiét bi ma bén thué ap dung mo h1nh danh g1a lai
trong IAS 16 dbi véi cac tai san nay, bén thué co thé
chon 4 ap, dung mo hinh déanh gia lai dbi vOi tat ca tai
san quyen st dung lién quan dén nhom bat dong san,
nha xudng va thiét bi do6

ii) Xac dinh gza tri sau ghi nhdn ban dau cia no
phdi trd thué tai san

Sau ngay tai san thué sin sang sir dung, ng gbc
thué tai san phai dugc thanh toan dinh ki theo thoa
thuén trong hop ddng. Ngoai ra, bén thué phdi xic
dinh lai gla tri ng phai tra thué tai san dé phan 4anh
thay d01 cua khoan thanh todn tién thué do co sy
thay d6i vé thoi han thué hodc co6 su thay dbi trong
danh gia quyén chon mua tai san co s& hodc c6 sy
thay doi trong khoan dy tinh phai tra trong bao lanh
cho gia tri cOn lai hodc co sy thay d6i trong khoan
thanh toan tlen thué nhu thay déi gia thué thi truong
tai san quyen st dung {rong tuong lai bét ngudn tir
su thay ddi trong chi s hodc 13i suét sir dung.

Thw ba, Ghi nhin tai san thué_

Vao ngay tai san thué bat dau sin sang sir dung,
bén thué ghi nhan tai san quyen su dung va khoan
no phdi trd thué tai san. Chuin myc dwa ra céc
khu6n mau gan v6i nhitng ghi nhan cic giao dich
lién quan dén khau hao, danh gi4 lai gia tri tai san
quyén sir dung, ng thué téi san, cac giao ban va thué
lai tai san quyén st dung.

Thir tu, Trinh bay thong tin tai sin thué

Tai thoi diém 1ap BCTC, DN phii trinh bay
nhung thong tin co ban vé tai san thué trén BCTC
bao gom: cic thong tin lién quan dén xac dinh gia
gdc, khau hao, gia trj con lai, tién thug, chi phi phat
sinh c¢6 lién quan tdi tai san quyen str dung trinh bay
trén Bao cao tinh hinh tai chinh, bao cao 1ai hodc lo

va thu nhép toan dién khac; thong tin vé cac dong
tin phat sinh tir thu€ tai san trinh bay trén béo cdo
luu chuyén tién té. Theo IFRS 16, bén thué can ap
dung IAS 36 Suy gidm g1a tri tai san dé xac dinh liéu
tai san quyen str dung c6 bi suy glam gla tri va gh1
nhan ddi véi bat ky khoan 16 do suy giam gia tri nao
dugc xac dinh.

3. Khai quat ké toian thué tai sin ciia Viét
Nam hi¢n hanh

_Co thé hé thong cac quy dinh mang tinh khuon
mau cta Viét Nam vé ké toan TSCD thué hién hanh
nhu sau:

Thir nhdt, vé chuén muc ke todn

Viét Nam da ban hanh chuén muc ké toan s6 06
“Thué Tai san”. Muc dich ctua chuan muc nay la quy
dinh va huong dan céc nguyen tic va phuong phéap
ke toan ddi voi bén thué va bén cho thué tai san, bao
gom thué tai chinh va thué hoat dong, 1am co s& ghi
s6 ké toan va lap béo cdo tai chinh.

Vé phén loai thué tai san, VAS 06 phén loai thué
tai san thanh thué tai chinh va thué hoat dong can ctr
vao muc do chuyen giao céac rui ro va loi ich gin
lién v&i quyén s hiru tai san thué tir bén cho thué
cho bén thué. Viéc phén loai thué tai san dugc cin
ctr vao ban chit cac diéu khoan ghi trong hop ddng,
VAS 06 c6 duara 5 truong hop thuorng dan den hop
dong thué tai chinh dé huéng dan nguoi lam ké toan
de dang xac dinh loai hop dong thué tai san. Riéng
d6i v6i thué tai san 1a quyén su dung dat, dat thuorng
c6 thoi gian sir dung kinh & v6 han va quyen so hiru
s& khong chuyén giao cho bén thué khi hét thoi han
thué, bén thué khong nhén phan 16n rui ro va loi ich
gan lién véi quyén s¢ hiru dat do d6 thué tai san la
quyén su dung dat thuong dugc phan loai la thué
hoat dong. So tlen thué tai san la quyén sir dung dat
duogc phan bd dan cho subt thoi gian thué.

Chuan muc quy dinh cach thtrc ghi nhan ké toan:

- Dbi v6i truong hop thué tai chinh, bén thué ghi
nhan tai san thu€ tai chinh la tai san va ng pha1 tra
trén Bang can do1 ké toan, nguyen gia dugc xac dinh
trén co so gia thap hon giira gia tri hop 1y va gia tri
hién tai cua khoan thanh toén tién thu€ t6i thiéu cho
viéc thué tai san. Céc chi phi truc tiép phat sinh ban
dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh duoc ghi
nhan vao nguyen gia tai san di thu€. Chinh sach
khau hao tai san thué phai nhat quan v6i chinh sach
khau hao tai san cung loai thudc sé hiru ctia doanh
nghiép di thué.

- D61 v6i truong hop thué hoat dong, cac khoan
thanh toan tién thué hoat dong dugc ghi nhén la chi
phi san Xuét, kinh doanh theo phuong phép duong
thang cho sudt thoi han thué tai san, khoéng phu
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thudc vao phuong thuc thanh toan, trir khi ap dung
phuong phap tinh khéac hop 1y hon.

Khi trinh bay bao céo tai chinh, bén thué tai san
phéi trinh bay céac thong tin vé tai sdn thué tai chinh
va thué hoat dong theo khuon mau ciua VAS 06.
Thong tin vé TSCP thué tai chinh dugc trinh bay
trén BCDKT cung véi cac thong tin TSCD thudc
quyén s¢ hiru cua doanh nghiép.

Thir hai, ve hwong din ké todn tai sin thué:

Trong ché d6 ké toan doanh nghlep ban hanh
theo Thong tu 200/2014/TT-BTC, ké toan tai san ¢
dinh thué tai chinh st dung TK 212 “TSCD thué tai
chinh” dé phan anh tinh hinh va sy bién dong TSCD
thué tai chinh trong ki. TK nay duoc chi ti€t thanh 2

4. Nhirng khac bi¢t gifra quy dinh ciia Viét Nam
v6i khudén miu quoc té ve ke toan tai sin thué
Tur nghlen cliu vé nhung khuon mau ké toan cua
quoc t€ va cua Viét Nam vé ké toan thué tai san, co
thé thay dugc nhitng khac biét trong | ké toan thué tai
san cta Viét Nam so v6i khudn mau cua quoc té.
Nhirng khac biét c6 tinh trong yéu nay the hién
nhiing bat cap trong k ke toan ctia Viét Nam vé ké toan
thué tai san, duge thé hién trén cac ndi dung sau:
Thi nhat vé ngi dung chuin muc ké todn Viét
Nam 56 06 “Thué tai sin” . )
. Viét Nam hién da ban hanh chuin myc k& toan
s0 06 “Thué tai san’ nhung c6 kha nhleu nhiing
khdc bi€t so voi khudn mau IFRS 16 cua qudc té. Co

TK cap 2 thé tong két nhung khac biét co ban nhu sau:
- TK 2121: TSCBHH thué tai chinh i) Xac dinh va phan logi tai san thué
VAS 06 IFRS 16
Phan loai | Thué tai chinh va thué hoat dong La hop dong thué tai san
Co so Duya trén mirc do chuyén giao riii ro | Duya trén quyén kiém soat doi véi tai san thué, danh gia
phan loai | va loi ich gén lién v6i quyén sé hitu | thong qua thoi gian st dung va cac quyen thu dugc loi

tai san thué tir bén cho thué cho bén
thué

ich kinh té tir viéc st dung tai san va quyén chi dao cach
thirc va muc dich sir dung tai san duoc xac dinh dé subt

thoi gian sir dung

- TK 2122: TSCDVH thué tai chinh

Ché d¢ ké toan doanh nghi¢p ban hanh theo
Thong tu 133/2016/TT-BTC st dung TK 2112
“TSCD thué tai chinh”. TK nay hach toan theo
nguyén gia.

Ché do ké toan dua ra cac huéng dan cu thé Ve
nguyén tic va ghi nhan ké toan khi thué tai san, khiu
hao tai san thu€, chi phi thué tai san va khi ket thiic
thué tai san. Di voi TSCD thué hoat dong, ké toan

Su khéc biét nay di anh hudng truc tiép dén ghi
nhan va trinh bay thong tin trén BCTC, do dya trén
can cir phﬁn loai khac nhau nén ke todn c¢6 thé da bo
qua vi¢c ghi nhan mot tai san quyen st dung duogc
nhan dién 1a hop dong thué tai san trén BCTC, h¢
qua la chua cung cap day da thong tin v& tat ca tai
san cia DN da dugc st dung vao hoat dong kinh
doanh va mang lai LN cho DN.

ii) M6 hinh tinh gia

VAS 06 IFRS 16
Ghinhan | St dung Gid géc dé ghi nhan | St dung Gid géc dé ghi nhan ban dau cac tai san quyén st
ban ddu | ban dau céc tai san thué dung
Sau ghi | Sir dung Gid géc sau ghi nhan | Cho phép lya chon:
nhan ban | ban diu dbi v6i tht ca cac tai san | - St dung Gid géc sau ghi nhan ban dau ddi véi cac tai san
dau thué quyén st dung

- Str dung Gid tri hop Iy d6i vé6i tai san quyén sir dung dap tng
dinh nghia bat dong san du tu va bén thué ap dung mé hinh
gi4 tri hop 1y cho cac bat dong san dau tu.

- St dung Gid tri ddnh gid lgi d6i v6i tai san quyén sir dung
12 nhém bat dong san, nha xudng va thiét bi ma bén thué da
ap dung m6 hinh danh gia lai trong IAS 16 ddi véi cac tai san
nay

DN ty theo ddi trén s6 ké toan mé chi tiét riéng cho Su khéc biét ndy da anh huong truc tiép dén ghi

tai san thué. Cac chi phi thué tai san dugc ghi nhan
truc tiép vao chi phi bd phan sir dung trong ky.

khoa hoc

nhén va trinh bay thong tin vé tai san, thu nhap, chi
phi trén BCTC.
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iii) Xdc dinh gia tri no thué tai san sau ghi nhdn
ban dau

nhung thoa man la mot bét dong san dau tu, cin pha1
sir dung dén co so do ludng gia tri hop 1y cia tai san

VAS 06 IFRS 16

Panh gia | Khong dé cap dén danh | Thuc hién danh gi lai gid tri ng phai tra thué tai san dé phan anh thay

lai no thué | gia lai ng thué tai san ddi cua khoan thanh toan tién thué phat sinh c6 thé do su thay ddi vé
TS diéu kién thug, diéu khoan, thi truong. ..

Su khéc biét nay dan dén thiéu nhitng co s&
khudn mau cho viéc xir ly cac giao dich khi thyc té
phat sinh sy thay doi vé gia tri no phai tra thué tai
san, lam anh hu'orng tryc tiép dén ghi nhan va trinh
bay thong tin v€ tai san, thu nhap, chi phi trén
BCTC.

iv) Giao dich ban va thué lai tai san

thué hay dé xac dinh liéu tai san quyén st dung c6
bi suy gidm g1a tri va xi ly ke toan phu hop.

Thir ba, vé hwong din ke todn thué tai sin

Do nhitng huéng dén ké toan thué tai san trong
Thong tw 200/2014 dugc ban hanh dya trén khuon
méu ctia VAS 06 va hién noi dung ciia chuén myc ke
todn nay di tré nén khong phu hop v6i khuén mau

- Thué lai tai san 1a thué tai chinh hay
thué hoat dong;

- Gi ban tai san cao hon hay thap hon
gia tri hop ly cua tai san;

- Gi4 thué lai cao hon hay thap hon gia
thué thi truong.

VAS 06 IFRS 16
Diéu kién | Khong quy dinh Str dung mé6 hinh 5 budce trong IFRS 15 “Doanh thu
xéc dinh tir Hop dong voi Khéach hang” dé xéac dinh giao dich
giao dich théa mén la mot giao dich ban hay khong
ban
Nguyén | Pua ra cach thirc ghi nhan ké toan ap | Pua ra cach thirc ghi nhan ké toan ap dung cho cac
tac ghi | dung cho cac giao dich ban va thué lai tai | giao dich ban va thué lai cho 2 trudng hop:
nhéan san tuy thudc vao: - Théa mén 1a giao dich ban: xr Iy ké toan nhu 1a mot

giao dich ban hang;

- Khong thoa man 14 giao dich ban: xét vé ban chét 1a
mdt thoa thuan tai chinh, ké toan s& xir ly phi hop véi
ban chét cia thoa thuan tai chinh.

Su khac bi¢t nay da dan t6i ké toan Xur ly giao
dich c6 thé khong phit hop véi ban chét cia giao
dich do, vi xét vé hinh thirc 1a mot giao dich ban tai
san, nhung thuc chat chi 1a mét thoa thuan tai chinh.

v) Vé trinh bay théng tin trén BCT C

Tu nhiing khac biét trong nguyen tac ké toan ap
dung, phan loai thué tai san, xac dinh gia tri tai san
thué va cong no thué tai san sau ghi nhan ban diu
ciing nhu nhitng khéc biét trong xtr 1y ké toan da dan
dén nhung khéc biét trong trinh bay thong tin thué
tai san trén BCTC. Cac thong tin trinh bay theo yéu
cau ctia VAS 06 vé tinh hinh thué tai san da khong
con phu hop v6i khudn mau quoc té, khong dap g
dugc yéu cau hoi nhap ké toan noi chung va ké toan
thué tai san noi riéng,

Thw hal, ve chudn muec lién quan dén ké todn
“Thué tai san”

Hién Viét Nam chwa ban hanh cac chuan myc Ve
“Gia tri hop ly” va “Suy giam g1a tri tai san”. Bat
cap nay dan dén chua c6 khudn mau phép ly cho ké
todn cac giao dich va su ki¢n lién quan dén hoat
dong thué tai san gin véi truong hop thué tai san

chung ciia qudc té, theo d6 nhiing huéng dan ké toan
trong th6ng tu nay ciing boc 16 nhi€u bat cép, kh(")ng
dap g yéu cau | ghi nhan d6i véi ké toan thué tai san.

5. Nhu’ng dé xuit hoan thién ké toan thué tai
sdn cia Vi¢t Nam hi¢n nay

Pé hoi nhap véi khudn mau cua quoc té va din
dén hoi ty v6i cac quy dinh khudn mau ké todn noi
chung va ké toan thué tai san ndi riéng, cc dé xuét
hoan thién ke toan thu€ tai san dugc dé xudt nhu sau

T hu nhit, vé chuin muc ké todn “Thué tii
san” ciia Viét Nam

Dbi véi cac DN Viét Nam thudc dbi tuong 1ap va
trinh bay BCTC theo IFRS thi ap dung khu6n mau
IFRS 16 “Thué tai san” vao ké toan cac giao dich
thué tai DN. Dbi véi cac DN Viét Nam thudc 601
tuong 14p va trinh bay BCTC theo chuan muc ke
toan Viét Nam thi ap dung khuoén mau VAS 06 dé ké
toan cac glao dich thué tai sdn, tuy nhién, dé hai hoa
va hoi tu véi khudn mau quoc té vé ké toéan thué tai
san, dé xuit hoan thién chuin muc ké toan sé 06
“Thué tai san” trén nhimg ndi dung co tinh trong
yeu sau:

So 158/2021

thiongmai 113



Y KIEN TRAO DOl

i) Vé xdc dinh va phan logi tai san thué

Xac dinh hop dong 1a hop dong thué tai san hay
khong duya trén chuyén glao quyén kiém soat viéc st
dung tai san xac dinh cia DN dbi voi tai san thué.
Cac hop dong khi duge xac dinh l1a hop dong thué
tai san thi phai ghi nhan tai san quyen str dung trén
bang can ddi ké toan, ngoai trir doi vi cac hop ddng
thué tai san ngan han (duoi 12 thang) va cac hop
dong thug tai san trong do tai san thué co gia tri thép.

ii) Vé mé hinh tinh gid

- Ap dung mé hinh “Gia goc > trong ghi nhan ban
dau khi thug tai san quyen st dung

-Pé xuat ap dung mo hinh “Gid tri hop ly trong
VAS 06 dé ké toan xéac dinh lai g1a tri tai san quyen
su dung sau ghi nhan ban déu ap dung cho cac tai
san quyén sir dung dap ung dinh nghla ctia bat dong
san dau tu va DN d4 4 ap dung mo hinh “Gid tri hop

” cho cac bat dong san dau tu.

- Pé xuét ap dung md hinh “Ddnh gid lai” dbi
V0i céc tai san quyén su dung 1a nhom bat dong san,
nha xuong va thiét bi va DN di d4p dung md hinh
“Danh gid lgi” d6i v61 nhdm céce tai san thudc chu
s6 hiru s dung.

iii) Vé danh gid lai ng thué tai san sau ghi nhdn
ban dau

pé xuat ap dung déanh gia lai gia tri no phai tra thué
tai san dé phan anh thay d6i cua khoan thanh toan tién
thu€ phat sinh do su thay d6i vé cac diéu kién thue.

iv) Ve glao dich ban va thué lai tai san

Pé xuat ap dung mod hinh 5 budc trong cta IFRS
15 “Doanh thu tir Hop d‘ong voi Khach hang” dé
nhan dién giao dich ban va thué lai tai san c6 thoa
mén céac dicu kién 1a mot glao dich ban hang hay
khong. Néu giao dich ban va thué lai thoa man cac
diéu kién va dugc xac dinh 1a mot giao dich ban hang
thi ké toan s& ghl nhén thu nhap, chi phi phat sinh tir
viéc ban tai san, x6a sO tai san dd ban, dong thoi ghi
tang tai san quyen st dung va ng thue tai san. Néu
viéc chuyén giao tai san khong phai la mot giao dich
ban thi ban chat 1 mot thoa thuan tai chinh, ke toan
s€ ghi nhan mot khoan ng pha1 tra tai chinh bang véi
khoan tlen nhan duoc tir viéc chuyén giao.

V), Vé trinh bay thong tin trén BCTC

B6 sung vao quy dinh vé trinh bay va cong bd
thong tin

- Tai san quyen st dung trinh bay tach biét voi
cac tai san khac cua DN; thong’tm vé tai san quyen
str dung théa man dinh nghIa bat dong san dau tu.

- Thong tin vé mo hinh tinh gia 4p dung doi voi
tai san quyén su dung, phuong phap, can ctr xac
dinh gia tri hgp 1y cua cac tai san quyén su dung, ng
thué tai san...

khoa hoc

Thir hai, vé chuin muec lién quan dén ké todn
“Thué tai san”

bPé ¢6 du céc co so phap ly cho van hanh chuan
muc ké todn “Thué tai san” theo hudng de Xuét thi
Viét Nam can nghlen clru va ban hanh chuan muc ke
toan lién quan dén gia tri hop ly, d6 1a chuan myc vé
“Xdc dinh gla tri hO‘p ly” 1am can cur do luong gia tri
hop 1y cua céc tai san quyen str dung théa man dinh
nghia cia bat dong san dau tu, tao khuén mau phap
1y lam co s¢ do luwong gia tri hop 1y cla tai san quyen
sur dung Dong thoi ban hanh chuin myc “Suy gidm
gla tri tai san” tao khuon mau phap 1y dé xac dinh tai
san quyen str dung co bi suy giam g1a tri va ghi nhan
khoan 16 do suy giam gid tri dugc xac dinh.

Thit ba, vé hwong din ké todn tai sin quyen
s dung

Tt nhing dé xuat hoan thién VAS 06 va ban
hanh b6 _sung cac chuan muyuc néu trén thi nhiing
huéng din k& toan ddi véi thué tai san Thong tu
200/2014/TT-BTC, Thong tu 133/2016/TT-BTC
cling can phai duoc sir d6i, b6 sung va hoan thién
nhu sau;

i) Ve xac dinh, phan logi thué tai san:

Déi voi trudng hop thué quyén st dung dét va tra
tién trudc trong nhiéu nim duoc phén loai vao thué
tai san quyen str dung.

Dé xuat nay xudt phat tir sy thay dbi trong nhan
dién va phan loai thué tai san dwa trén quyén kiém
soat. déi voi tai san thué, déi voi truong hop thué
quyen str dung dat va tra trudc tién thué trong nhiéu
nam va thoi diém thué sau khi Luat Dat dai 2003 ¢
hi¢u Iyc, do quy dinh truéc ddy dua trén can cu
quyen so hitu s& khong chuyén giao cho bén thué khi
hét thoi han thué, bén thué khong nhan phan 16n rdi
ro va loi ich gin hen voi quyén s¢ hiru dat do do thué
quyén sir dung dit di dwoc mic dinh 1a hop dong
thué hoat dong. Nay viéc phan loai dya trén quyén
kiém soat thi truong hop nay thudc hgp dong thué tai
san va phai ghi nhén trén bang can doi ké toan.

ii). Vé tai khoan sir dung:

bé phu hop véi ban chat cta dbi tuong ké toan
trong giao dich thué tai san theo khuoén mau qudc té
thi TK 212 “TSCD thué tai chinh” (theo TT
200/2014)/TK 2112 “TSCD thué tai chinh” (theo TT
133/2016) phai dugc d6i tén TK thanh “7ai sdan
quyén sir dung”. Theo d6 TK 2142 “Hao mon TSCD
thué_tai chinh” d6i tén thanh “Hao mon tai san
quyen sw dung”. TK “Tai san quyén si dung dung
dé phan anh tinh hinh va sy bién dong tai san quyén
str dung theo nguyén g1a TK nay dung de ghi nhan
cac hop dong thué tai san trén bang cén dbi ke toan,
ngoai trir d6i v6i cac hop ddng thué tai san ngan han
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(duéi 12 thang) va cac hop ddng thué tai san trong
do tai san thu€ co gia tri thép.

iii) Vé ghz nhdn ké todn tai san quyen s dung va
ng thué tai san sau ghi nhdn ban dau

(1) Ghi nhén ké toan dbi voi tai san quyén s
dung sau ghi nhén ban dau

(1 1) Tur dé xuét _ap dung mo hinh “Gid tri hop

trong VAS 06 dé ké toan xac dinh lai g1a tri tai
san quyen str dung sau gh1 nhan ban dau ap dung
cho céc tai san quyén sir dung dap ung dinh ngh1a
cuia bit dong san dau tu va DN da 4 ap dyng mo6 hinh
“Gia tri hop 1y” cho cac bat dong san dau tu da din
dén nhung thay d6i vé nguyén tic xir Iy va ghi nhan
tai san quyén st dung nhu sau:

Nguyen tac:

- Tai san quyen sir dung dugc ghi nhan ban dau
theo nguyén gia.

- Sau gh1 nhan ban diu, cac tai san quyén sir
dung dugc xac dinh theo gia tri hop ly

- Céc khoan 1ai hoac 10 phat sinh tir viéc thay doi
g1a hop 1y cua tai san quyén sir dung dugc ghi nhan
vao béao céo 1ai hodc 16 trong ky

Ghi nhin ké todn: .

- Ghi nhan ban dau tai san quyén st dung theo
nguyén gia:

No TK Tai san quyén sir dung

C6 TK No thué tai san .

- Sau ghi nhan ban dau: Thay doi gia tri hop 1y
so v6i thoi diém ghi nhan ban dau,

+ Néu chénh I¢ch tang 1én ké toan ghi tang gia tri
tai san quyén sir dung va tang thu nhap

Nog TK Tai san quyén su dung Chénh 1éch tang

Co6 TK Thu nhap Chénh léch tang

+ Néu chénh léch g1am Xuong ké toan ghi giam
gia tri tai san quyén str dung va ting chi phi

No TK Chi ph1 Chénh 1éch giam

Co6 TK Tai san quyen sir dung Chénh léch glam

- Cac khoan 131/ phat sinh tir viéc thay doi gia tri
hop ly dugc ghi nhén 1a thu nhp hodc chi phi trong
ki va phan anh vao bao céo két qua kinh doanh trong
ky ké toan ma khoan 18.1/10 nay phat sinh. Ke toan ghi:

No TK Xac dinh két qua: Ket chuyen chi phi
Co6 TK Chi phi Két chuyén chi phi

Hodc

N¢ TK Thu nhap Két chuyen thu nhap

Co6 TK Xac dinh két qua Két chuyén thu nhap
(1. 2) Tir dé xudt ap dung mo hinh “Ddnh gid lai”
dbi voi cac tai san quyén su dung la nhém bat dong
san, nha xuorng va thlet bi va DN da ap dung mod
hinh “Bdnh gza lai” d6i voi nhom céc tai san thudc
chu s¢ hiru su dung da dan dén nhung thay d6i vé
nguyén tic xir Iy va ghi nhan tai san thué nhu sau:

Nguyen tdc:

- Néu gia tri hop ly cua tai san quyen su dung tai
ngay danh gia lai thap hon g1a tri ghi s6 cua tai san
quyen st dung, thi k€ toan s€ ghi nhan khoan chénh
léch nay vao bao cao 13i 15, dong thoi giam phan
thang du do danh gi4 lai tai san cua doanh nghiép.

- Néu gia tri hop 1y cua tai san quyén su dung cao
hon so véi gié tri ghi s6, khoan chénh 1éch nay dugc
XU Iy nhu sau:

+ Khoan chénh 1éch nay s& dugc ghl nhan vao
bao céo 13i 15 trong pham vi khoan 15 ton thit tai san
trudc d6 DN da ghi nhan. Gia tri duoc gh1 nhéan vao
béo céo 13i 16 s& khong dugc vuot qua gi4 tri can dé
hoan nhap gid tri ghi s6 da dugc xéac dinh (chua bao
gom vigc trich khau hao) nhu chua c6 bat ky khoan
16 ton that nao dugc gh1 nhan.

+ Phan con lai cua khoan chénh léch duoc gh1
nhan vao thing du do danh gia lai gi4 tri tai sdn
thudc von chit s& hitu ctiia DN.

Ghi nhan ké todn: o

- Truong hop danh gia lai lan dau gia tri tai san
quyén sur dung

Néu danh g1a tang

No TK Tai san quyén sir dung Chénh léch

Co TK Thang du do danh gia lai Chénh 1éch

Néu danh | gi4 giam:

No TK L do danh g1a lai TS Chénh 1éch

Co6 TK Tai san quyén sir dung. Chénh 1¢ch

- Truong hop danh gia lai 1an sau gia tri tai san
quyén st dung

Neu danh gia tang thi gh1 nhan tuong tu nhu danh
gia lan dau. Tuy nhién, néu trudng hop lan truge da
dugc danh gia giam va da ghi nhan vao L do danh
gia lai TS thi phal hoan nhap hét s6 16 nay, phan con
lai s€ ghi nhéan vao Thang du do danh gia lai:

No TK Tai san quyén st dung Chénh léch

C6 TK Lb do danh gia lai TS
Co6 TK Thang du do dénh gid lai Con lai

Néu danh gia giam thi ghi nhan twong tu nhu
danh gia lan dau. Tuy nhién, néu truorng hop lan
trude da duoc danh gia ting va ghi nhan vao Thang
du do danh gia lai thi pha1 su dung hét sb thang du
nay dé bu dap, phan con lai s& ghi nhan vao Lo do
danh gia lai TS:

No¢ TK Thang du do danh gia lai (néu c6 dé bu dép)

No TK Lb do dédnh gla lai TS

Co TK Tai san quyen su dung Chénh 1éch

Ngoa1 ra, ké toan can chu y xtr Iy hao mon Tai
san quyéen su dung thay dbi theo ti 1¢ tuong ung véi
gia tri danh gia lai cta Tai san quyén sir dung

(2) Ghi nhéan ké toan gia tri no thué tai san sau
ghi nhan ban du

khoa hoc =
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Khi danh gia lai gié tri ng phéi trd thué tai san do su
thay d6i vé thoi han thué tai san, thay ¢ doi 13i suét st
dyng..., nguyén tac xir Iy va ghi nhan ké toan nhur sau:

Nguyen tac:

- Chénh I1éch ng thué tai san do danh gia lai duoc
st dung diéu chinh cho tai san quyen su dung

- Néu gia tri ghi sO cua tai san quyén st dung
giam xu6ng con bang khéng, khi d6 gia tri giém
thém cua ng thué tai san (n€u co6) s€ ghi nhan vao
bao cdo 14i 16 trong ki.

Ghi nhan ké toan:

- Danh gi4 lai gla tri ng thué tai san:

+ Néu danh gla tang

No TK Tai san quyén st dung Chénh 1éch

Co6 TK Ng thué tai sdn  Chénh l¢ch
+ Néu danh gia glarn
No TK Ng thué tai sdn Chénh Iéch
Co6 TK Tai sdn quyén su dung Di€u chinh giam
Co6 TK Thu nhap (néu c6)

iv) Ghi nhdn Kké toan déi véi giao dich ban va
thué lai tai san

Dua trén dé xuét ap dung mo hinh 5 buéc trong

cua IFRS 15 “Doanh thu tir Hop dong voi Khach
hang dé nhan di¢n giao dich ban va thué lai tai san
c6 thoa man cac diéu kién 1a mot giao dich ban hay
khong, ké toan giao dich ban va thué lai tai san dugc
thuc hién theo nguyén tic:

- Néu giao dich ban va thué lai thoa méan cac diéu
ki¢n va duoc xac dinh 1a mét giao dich ban hang thi
ké toan s& gh1 nhén thu nhap, chi phi phat sinh tir
vi€c ban tai san, x6a so tai san da ban, dong thoi ghi
tang tai san thué va ng thué tai san.

+ Giao dich ban TSCD

No¢ TK Tién, Phai thu

Co6 TK Thu nhap

C6 TK Thué GTGT phai nop
No TK Hao mon TSCD
Ng TK Chi phi

Co6 TK TSCbHH, TSCbVH
+ Giao dich thué lai TSCD
No TK Tai san quyén str dung

Co6 TK Ng thué tai san

- Neu giao dich ban va thué lai khong théa man
cac diéu kién 1a mot giao dich ban hang thi ban chat
la mot thoa thuén tai chinh va dugc thé chap/cam ¢
bang TSCP, theo d6 ke toan s€ ghi nhan mot khoan
no phal tra tai chinh bang véi khoan tién nhan dugc
tir viéc chuyen giao.

No TK Tién

Co6 TK Vay

khoa hoc

Két luén:

Trén day 1a nhitng nghién ciru vé khuon mau clia
qudc té va quy dinh hién hanh cta Viét Nam vé ké
toan thué tai san, tir do trao do6i vé nhirng khac biét
va dé xuét cac giai phap hoan thién cho ke toan thué
tai san cua Viét Nam hi¢n nay, nham dua ké toan
Viét Nam noi chung va ké toan thué tai san néi neng
hoi nhép, dan hoi tu voi thong 1€ chung cua quoc te
vé ké toan. Bai viét nay sé tiép ndi cho nhidu nghién
ctru tiép theo cua ban thén tac gia va cho nhiing ai
quan tam dén linh vuc ké toan thué tai san. ¢
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Summary

According to the current Vietnamese accounting
regulations, the "Lease" accounting has big differ-
ences compared to the international accounting reg-
ulations. This article studies the significant differ-
ences between Vietnamese accounting regulations
and the international accounting regulations on leas-
es, thereby providing the basis for solutions to
improve Vietnam's "lease" accounting. As a result, it
will contribute to bringing Vietnamese accounting
system in general to gradually converge and harmo-
nize with international accounting regulations
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